ДОГОВОР № ________
управления многоквартирным домом № ______ по ул.__________________________ в г.Томске
г.Томск                                                                                                                                                                                       «____» _____ 2019 года
Собственники помещений в многоквартирном доме № ______, расположенном по ул._______________________ в г.Томске, (далее – Собственники), с одной стороны,

и Общество с ограниченной ответственностью «__________________________________________», именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице директора Вайса Андрея Леонидовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о следующем:

1.Общие положения


1.1.
Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ.
1.2.
Настоящий Договор является договором смешанного вида и заключен по инициативе Собственников помещений на условиях, согласованных с Управляющей организацией на основании Решения общего собрания Собственников, является договором с множественностью лиц, содержит условия, одинаковые для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. 
При исполнении условий настоящего Договора стороны руководствуются Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонта  жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25, Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 №170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда), Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416, иными положениями действующего законодательства, применимыми к настоящему Договору.

1.4. 
Собственники/наниматели помещений дают согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

1.5.
Для исполнения договорных обязательств собственники/наниматели помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое (нежилое) помещение в МКД, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации данного Договора, в том числе для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по настоящему Договору управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу. 

2. Предмет договора

2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Управляющая организация принимает полномочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственника в целях: - обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания собственников (и иных лиц) в жилых (нежилых) помещениях в многоквартирном доме, безопасного состояния многоквартирного дома, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации; - обеспечения надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, соответствия потребительских характеристик многоквартирного дома санитарным, гигиеническим, техническим и иным требованиям, предъявляемым к многоквартирным домам законодательством РФ, в пределах финансирования и согласно составленного плана работ на текущий год, указанного в настоящем договоре, а также коммунальными услугами в необходимом объёме, решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

2.2. Управляющая организация является единственной организацией, уполномоченной управлять МКД с
прилегающей территорией. Прочие организации и физические лица могут осуществлять какие-либо виды работ, имеющие отношение к общему имуществу жилого дома, только с письменного согласия должностных лиц Управляющей организации.

2.3. 
Состав общего имущества МКД и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложениях №№ 1, 2, 3 к настоящему Договору.

2.4. 
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в МКД и личным имуществом - помещением собственника устанавливается следующим образом: в состав общего имущества включаются инженерные сети на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – до отсекающей арматуры (первого вентеля) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире), при отсутствии вентелей – по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации – до места присоединения сантехнических приборов или канализационной разводки к канализационному стояку; на системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учёта электрической энергии; по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен помещения (квартиры). Индивидуальные приборы учёта коммунальных ресурсов, радиатор отопления, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) не входят в состав общего имущества. 

2.5. 
Уполномоченными представителями Собственников по настоящему договору являются председатель и совет МКД.

2.6.
Местом исполнения договора управления является место нахождения многоквартирного дома. 

2.7. 
Перечень работ и услуг по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества на год в многоквартирном доме, может быть изменен и дополнен как по инициативе управляющей компании, так и по инициативе собственников МКД, путем подготовки предложений, объёма дополнительных услуг (работ) их стоимости, с последующим утверждением изменений на общем собрании собственников МКД. 

3. Обязанности и права Сторон

3.1. 
По заданию Собственников Управляющая организация принимает на себя обязательства: 

3.1.1. 
Осуществлять управление МКД в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, требованиями действующих нормативных документов, регламентирующих оказание жилищно-коммунальных услуг. 

3.1.2. 
Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с перечнями работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД (Приложения № 2, 3).

3.1.3. 
Организовать предоставление Собственникам следующих услуг:

Содержание и ремонт общего имущества МКД:

- обеспечение санитарного состояния придомовой территории;

- техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций;

- техническое обслуживание и ремонт внутридомового инженерного оборудования, в том числе теплоснабжения, вентиляции, электрооборудования, водопровода и канализации.

Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД (в том числе и услуги по управлению МКД) в зависимости от фактического состояния общего имущества МКД и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников.

3.1.4. 
Организовать работу с паспортно-визовой службой (регистрация и снятие с регистрационного учета Собственников и лиц, проживающих с ними по месту жительства и месту пребывания и др.), с учетом норм действующего законодательства РФ.

3.1.5. 
Организовать проведение технических осмотров МКД два раза в год - осенние и весенние. Целью осмотров является установление дефектов и выработка мер по их устранению, путем включения в план работы на следующий период при достаточности запланированного дохода на ремонт, а в случае превышения стоимости необходимого ремонта информировать об этом Собственников помещений.

3.1.6. 
Организовать подготовку МКД к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды.

3.1.7. 
Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание. Организовать выполнение заявок по устранению неисправностей и аварий в общем имуществе в МКД.

3.1.8. 
Распоряжаться общим имуществом в МКД – заключать и контролировать договоры о сдаче в аренду общего имущества в МКД, включая размещение рекламоносителей, оборудования, проведение работ с использованием общего имущества в МКД, и передаче иных прав на общее имущество в МКД, только после принятия на общем собрании Собственников помещений в МКД решения о передаче функций распоряжения общедомовым имуществом. Оплата, полученная по данным договорам, направляется Управляющей компанией на содержание и ремонт общего имущества в МКД.

3.1.9. 
По каждому помещению, производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников/Нанимателей за управление, содержание, ремонт жилого помещения и прочие услуги с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам без дополнительных сборов с Собственников. Своевременно, не позднее 01 числа следующего за расчетным, предъявлять собственникам

- жилых помещений к оплате счет-извещения по оказанным услугам через почтовый ящик;

- нежилых помещений к оплате счета непосредственно в Управляющей организации путём самостоятельного их получения Собственниками нежилых помещений. 

3.1.10. 
Использовать поступающие денежные средства исключительно на управление, содержание и ремонт общего имущества в МКД № ________ по ул. __________________________ г.Томска.

3.1.11. 
Совершать действия, операции с персональными данными Собственников с целью их обработки, соблюдать конфиденциальность персональных данных и обеспечивать их безопасность, соблюдать требования к защите обрабатываемых персональных данных в соответствии с действующим законодательством.

3.1.12. 
Представлять Собственникам отчет по затратам на содержание и ремонт общего имущества в МКД в первом квартале текущего года за прошедший год. Отчет представляется Собственникам на доске объявлений на первом этаже в помещении подъезда. 

3.1.13. 
Отстаивать интересы Собственников перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном предоставлении Собственникам и пользующимся их помещениями лицам тепла, горячей и холодной воды, электроэнергии, обеспечении исправной работы канализации, газоснабжения, в своевременном вывозе мусора, в обслуживании коллективного (общедомового) прибора учета и прочих услуг.

3.1.14. 
Осуществлять контроль за соблюдением привлеченными подрядчиками, исполнителями состава, объема и качества работ и услуг, условиям заключенных договоров. Требовать от подрядчиков, исполнителей услуг (работ) устранения за их счет выявленных нарушений, возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственников, вследствие допущенного нарушения.

3.1.15. 
Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области и города Томска, а также настоящим договором.

3.1.16. 
Приступить к выполнению настоящего договора не позднее 10 дней с момента его подписания сторонами, в течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственника помещений в многоквартирном доме в соответствии с утвержденным перечнем.
3.1.17. 
В письменной форме согласовывать с председателем Совета МКД:
- объемы и виды работ;

- сметы на выполняемые работы.

3.1.18. 
Комиссионно актировать все выполненные работы. В обязательный состав комиссии должны быть включены представители:

- Управляющей организации;

- подрядной организации;

- Совета МКД.

3.1.19. 
Информировать собственников помещений в МКД об изменении размера платы по настоящему договору не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.
3.1.20. 
Вести и хранить документацию, полученную от ранее управлявшей МКД организации. При письменном обращении председателя Совета МКД, знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.21. 
Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственников помещений в МКД, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством и настоящим договором сроки.

3.1.22. 
Управляющая организация в соответствии с ч.10 ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации за тридцать дней до прекращения договора управления МКД обязана передать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
3.1.23. 
Обеспечивать по решению общего собрания собственников помещений в МКД (за счет средств собственников и при их наличии на счете МКД) изготовление недостающей документации на МКД и внесение в нее изменений, с учетом результатов проводимых осмотров, отражающих состояние дома.

3.1.24. 
Для проведения экспертизы экономического обоснования устанавливаемой стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту МКД, экспертизы стоимости фактически выполненных работ и услуг (по окончании текущего года) сторонами может быть привлечен независимый эксперт (экспертная организация) за счет средств содержания общего имущества МКД.
3.1.25. 
На основании актов весенне-осеннего осмотра, по подготовке дома к эксплуатации, Управляющая организация совместно с Советом дома, вносит на рассмотрение общего собрания собственников помещений в МКД план проведения ремонта, с предоставлением дефектной ведомости, сметы на данный вид работ, порядок финансирования.

3.1.26. 
Не реже чем один раз в год разрабатывать и доводить до сведения собственников помещений в МКД предложения о мероприятиях по энергосбережению, которые технически возможно проводить в МКД, с указанием расходов на их проведение. 

3.1.27. 
За счет средств собственников и в пределах оплаченных ими сумм проводить обязательные мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества.

3.1.28. 
Информировать Собственника об известных причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении Коммунальных услуг с использованием, по усмотрению Управляющей организации: размещения объявления на информационном стенде (стендах) в холлах Многоквартирного дома, размещения информации на официальном сайте Управляющей организации.

3.1.29.
Своевременно уведомлять Собственника о наступлении обстоятельств, не зависящих от воли Управляющей организации и препятствующих качественному и своевременному исполнению им своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. путем вывешивания соответствующего объявления на информационном стенде (стендах) в холлах Многоквартирного дома.

3.1.30.
Осуществлять контроль за соблюдением другими Собственниками помещений в Многоквартирном доме их обязательств по использованию помещений и платежам.

3.1.31.
На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника.

3.1.32.
Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в приемные дни обращения справок установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.33.
Осуществить поиск предприятий, организаций (далее Обслуживающие организации) оказывающих услуги по содержанию и ремонту, представляющих коммунальные услуги Собственникам многоквартирного жилого дома. Контролировать обеспечение потребителей коммунальными услугами, установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления. 
3.1.34.
Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовывать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством, заключая договоры: - со специализированными организациями, осуществляющими вывоз мусора, обслуживание ВДГО, обслуживанию лифтов, иными специализированными организациями, обслуживающими общее имущество; - с подрядными организациями на осуществление ремонтных, ремонтно-восстановительных работ, аварийных работ, а также капитальных работ – в установленном законом порядке (либо по решению собственников МКД); - иные договоры, направленные на достижение целей настоящего Договора управления.

3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. 
По согласованию с Советом МКД определить очередность, объемы работ оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственников, нанимателей, пользователей, арендаторов, с учетом согласованного и утвержденного ежегодного плана ремонта и наличия денежных средств на счете МКД.

3.2.2. 
Перепоручать третьим лицам (субагентам - юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям) организацию обслуживания по настоящему договору или часть своих обязанностей по организации обслуживания по настоящему договору в объеме определяемом Управляющей компанией самостоятельно. Ответственность за организацию работ по обслуживанию МКД третьими лицами перед Собственниками несет Управляющая организация.

3.2.3. 
Принимать, с учетом поступивших предложений собственников помещений, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан.

3.2.4. 
Определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию, ремонту общего имущества в МКД на основании актов обследования МКД и правомочных решений Собственников помещений в течение срока действия настоящего договора.

3.2.5. 
В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в МКД, выполнения срочных значимых работ, не предусмотренных в составе перечней работ и услуг по настоящему договору, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников помещений, перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы, с последующим уведомлением Собственников, путем вывешивания объявлений в каждом подъезде. 

В случае, если в соответствии с отчетами, имеющихся денежных средств в МКД недостаточно, Управляющая организация, по согласованию с Советом многоквартирного дома, может принять решения о производстве таких работ за счет инвестирования собственных денежных средств в общее имущество МКД с последующим уведомлением об этом Собственников, которые после получения уведомлений обязаны будут возместить стоимость таких работ.

3.2.6. 
В случае не проведения собственниками ежегодного общего собрания, самостоятельно устанавливать размер финансирования и ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества МКД, стоимостью услуг оказываемых специализированными организациями, с уведомлением Собственников об изменении размера тарифа не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за специализированные услуги, руководствуясь:
а) уровнем инфляции за прошедший финансовый год, зафиксированным Росстатом, либо прогнозными показателями инфляции потребительских цен на следующий календарный год;

б) Постановлением Администрации г. Томска об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на следующий календарный год;
в) предписаниями контролирующих органов и судебными решениями;
г) стоимостью заключенных подрядных договоров со специализированными организациями.
3.2.7. 
Исполняя обязанности и осуществляя права по управлению, организации услуг, работ, вступать в договорные отношения с третьими лицами от своего имени, но за счет Собственников (за плату по договору), или от имени Собственников и за их счет, в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников.

В случае, если работы требуют специального разрешения, лицензии, заключать договоры с индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими соответствующие лицензии, разрешения.

Определять третьих лиц (юридических лиц, индивидуальных предпринимателей) для выполнения работ (услуг), связанных с обслуживанием МКД. 
3.2.8. 
Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, пользователей, арендаторов поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

3.2.9. 
Требовать допуска в помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственником помещения время, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.10. 
Своевременно и в полном объеме получать на условиях настоящего договора возмещение затрат, произведенных на содержание и ремонт МКД, оплату (вознаграждение) за услуги управления (в пределах, оговоренных настоящим Договором тарифов на перечисленные услуги).
3.2.11. 
Не оказывать или приостанавливать выполнение дополнительных услуг по отдельным заявкам Собственников, арендаторов, пользователей при несвоевременном и (или) неполном внесении оплаты по настоящему договору.
3.2.12. 
Предъявлять требования к Собственникам по своевременному внесению платы за оказанные услуги, принимать все необходимые меры для взыскания с Собственников задолженности по оплате за услуги и работы по управлению МКД, содержанию и ремонту общего имущества МКД, в том числе предъявления соответствующих исков в суд.  

3.2.13. 
Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в МКД и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг.

3.2.14. 
Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственников, находящегося внутри их помещений - в пределах эксплуатационной ответственности Сторон.

3.2.15. 
Представлять интересы Собственников помещений в государственных органах, в том числе судах, органах местного самоуправления, в отношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с управлением МКД.
3.2.16.
Безвозмездно использовать помещения (технического и общего пользования), относящиеся к общему имуществу собственников помещений для выполнения работ и услуг по содержанию, планово-предупредительному ремонту общего имущества. Использование помещений для этих целей Управляющей организацией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией.
3.2.17.
Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и (или) проживающих лиц в его помещении, а также компенсации расходов, произведенных Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и (или) проживающих лиц в его помещении общему имуществу Многоквартирного дома.

3.2.18.
При возникновении в квартире Собственника аварийной ситуации, сопровождающейся следующими условиями:

а) наличие аварии грозит повреждением имущества других Собственников или создает для других Собственников трудности в проживании;

б)   для устранения аварии необходимо проведение работ непосредственно в квартире Собственника;

в) нет проживающих в квартире, отсутствуют сведения о месте работы, постоянном месте жительства или пребывании Собственника в момент аварии.

Управляющая организация вправе организовать комиссионный проход в квартиру для устранения аварии.


3.2.19.
Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома, несущих конструкций Многоквартирного дома в случае причинения Собственником помещения какого-либо ущерба общему имуществу Многоквартирного дома в следующем порядке: предписание, восстановление, оплата. Требование Управляющей организации к Собственнику оформляется в виде предписания с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов Многоквартирного дома и сроками исполнения предписания. В случае невыполнения предписания в установленные сроки Управляющая организация вправе выставить Собственнику неустойку за каждый день просрочки в соответствии со ставкой рефинансирования Центрального банка РФ. В случае невыполнения Собственником условий настоящего Договора поручить выполнение работ по приведению помещений в прежнее состояние третьим лицам или выполнить работы своими силами с последующим правом требовать от Собственника возмещения всех расходов Управляющей организации в добровольном порядке, а при неисполнении Собственником требований Управляющей организации добровольно – в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.


3.2.20.
Осуществлять в сроки, установленные законодательством проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.

3.2.21.
В рамках заключенных договоров с Обслуживающими организациями: 

-обеспечить ведение учета выполненных работ по содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома; 

- осуществлять, при необходимости, приостановку производства работ, оказание услуг, а также расторжение договоров с Обслуживающими организациями, если работы, услуги производятся с нарушениями установленных норм и правил; 

-проводить необходимые работы (услуги) по содержанию, текущему обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, перечень которых ежегодно определяется приложением к настоящему Договору управления. -Организовать сбор платежей за работы, услуги, оказываемые по настоящему договору управления, а также сбор платежей с арендаторов и собственников нежилых помещений, находящихся в многоквартирном доме; 

- производить плановый ремонт общего имущества многоквартирного дома после принятия соответствующего решения собственниками помещений в порядке, установленном ЖК РФ при этом, управляющая организация вправе самостоятельно определить первоочередной ремонт общего имущества, если данный ремонт необходим для устранения аварийного состояния многоквартирного дома.


3.2.22.
В случае недостаточности денежных средств собственников для проведения ремонта, ввиду несвоевременной и неполной оплаты, производить ремонт в пределах имеющихся средств, с учетом определенной первоочередности ремонта. Продолжать плановый ремонт по мере накопления средств, достаточных для выполнения очередного этапа ремонта.
3.3. Собственники обязаны:
3.3.1. 
Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования МКД.

3.3.2. 
При обнаружении неисправностей на инженерных сетях, санитарно-техническом оборудовании, конструктивных элементах общего имущества в МКД, немедленно сообщать о них Управляющей организации или в соответствующую аварийную службу.

3.3.3. 
Выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.3.4. 
Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, кладовок и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности, в том числе не хранить горючее и легковоспламеняющиеся жидкости.

Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не допускать курение в местах общего пользования.

3.3.5. 
Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку, либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования, без получения соответствующего разрешения в установленном законодательством РФ порядке.

3.3.6. 
Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства 

- в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории;

- на расстоянии, меньше, чем десять метров от стены дома.

3.3.7. 
Согласовывать в соответствии с п.3 ч.2 ст.44 ЖК РФ на общем собрании собственников пользование общим имуществом МКД с целью размещения наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, а также, в случае необходимости, получать разрешение на такое размещение от органов государственной власти и местного самоуправления. 

3.3.8. 
Своевременно вносить оплату по настоящему Договору до 15-го числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

3.3.9. 
Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, конструктивных элементов МКД, либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других помещениях.

3.3.10. 
Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества МКД, проходящего через помещение, занимаемое Собственником, пользователем, арендатором; обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии – в любое время. 

3.3.11. 
Ежегодно устанавливать тариф (ставку) за управление, содержание и ремонт общего имущества в МКД и утверждать перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД соразмерный утвержденному тарифу (ставке). Указанные решения Собственники принимают с учетом предложений Управляющей организации.

3.3.12.
Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника, пользователя, арендатора на случай проведения аварийных работ, а в случае не предоставления такой информации, возместить ущерб гражданам, юридическим лицам в случае возникновения аварии и не возможности выполнения ремонтных и профилактических работ из-за отсутствия информации о контактных лицах.

3.3.13. 
При заключении договоров социального найма и найма в период действия настоящего Договора Собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей об условиях настоящего Договора. 

3.3.14. 
За свой счет осуществлять содержание, текущий и капитальный ремонт принадлежащего Собственнику имущества, инженерного и санитарно-технического оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу в МКД.

3.3.15. 
Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25.

3.3.16. 
Ознакомить всех совместно проживающих граждан с условиями настоящего договора.

3.3.17. 
Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины (оборудование) мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую запорную арматуру.

3.3.18. 
Обеспечить за свой счет текущий и капитальный ремонт инженерного и санитарно-технического оборудования, находящегося в помещении Собственника.

3.3.19. 
В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности, согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в помещении.

3.3.20. 
Предоставить Управляющей организации копию документа, удостоверяющего право собственности на занимаемое помещение.

3.3.21. 
Не перекрывать доступ к любому инженерному и санитарно-техническому оборудованию, являющемуся общим имуществом в МКД, а в случае аварийной или не терпящей отлагательств ситуации, ликвидировать любые препятствия доступа к оборудованию за свой счет.

3.3.22. 
Определять на общем собрании Собственников помещений МКД уполномоченного представителя для решения вопросов связанных с исполнением по настоящему договору, подписанию актов приемки, для представления интересов Собственников помещений перед Управляющей организацией.

3.3.23. 
Своевременно принимать решения на общем собрании собственников помещений в МКД в отношении надлежащего содержания общего имущества в МКД.

3.3.24. 
При проведении работ по ремонту, переустройству или перепланировке своих помещений, не производить складирование строительного мусора, в том числе дверей, окон, радиаторов в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора бытовых отходов, и на придомовой территории, а вывозить его своими силами и за свой счет, либо дополнительно оплачивать Управляющей организации затраты по вывозу строительных отходов сверх платы, установленной в качестве платы за вывоз и утилизацию мусора.

3.3.25. 
Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области и города Томска, а также настоящим договором.
3.3.26.
Все платежи по дополнительному обслуживанию собственности Собственника и услугам, оказываемым ему обслуживающим персоналом Управляющей организации, производить только через счет-извещения Управляющей организации. За работы и услуги, оплаченные иными способами, всю ответственность за их качество и возможные негативные последствия несёт Собственник единолично.
3.3.27.
Выполнять предписания, выданные управляющей компанией (в соответствии с условиями Договора)., направленные на устранение нарушений использования общего имущества МКД.

3.3.28.
 Извещать Управляющую организацию об изменениях в количестве человек, фактически проживающих в квартире Собственника в срок не позднее 5 дней с момента изменения. В случае, если Собственник несвоевременно известил Управляющую организацию, то Собственник производит оплату согласно перерасчету, за весь период с момента начала фактического проживания дополнительных лиц.
3.3.29.
Собственник в течение 10 дней обязуется известить Управляющую организацию о регистрации собственности на помещение, и передать Управляющей организации заверенную копию документа на право собственности. В случае если Собственник своевременно не известил об изменениях, и это повлекло за собой дополнительные расходы Управляющей организации, то Собственник обязуется компенсировать эти дополнительные расходы.
3.3.30.
В случае продажи помещения, погасить задолженность за жилищно-коммунальные услуги, произвести все взаиморасчеты с Управляющей организацией, внести все дополнительные взносы, установленные решениями общего собрания собственников помещений дома, известить нового приобретателя помещения о необходимости возмещения расходов Управляющей организации на содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

3.3.31.
Во избежание солидарной ответственности за ущерб, возникающий по вине третьих лиц, согласовать с Управляющей организацией привлечение подрядных организаций, нанимаемых для производства работ в квартире, в том числе, передать Управляющей организации копии лицензий этих организаций, список работников и их паспортные данные, согласовать ход производственных работ.

3.3.32.
Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной, горячей воды, тепла, электроэнергии: 
- Обеспечивать доступ к индивидуальным и общедомовым приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций, для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок общедомового и индивидуального (не чаще одного раза в месяц) прибора учета- на соответствие достоверности представленным сведениям фактическим показаниям ИПУ. 
- Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб, своевременность и достоверность снятия и передачу показаний приборов учета (ИПУ) (в период с 20 по 24 число текущего месяца) в ресурсоснабжающие организации. Несвоевременная передача показаний (ИПУ) ведет к неправильному определению и распределению коммунального ресурса на общедомовые нужды. Собственники не вправе требовать перерасчета платы за коммунальные услуги на общедомовые нужды, если увеличение платы связано с непредставлением (несвоевременным предоставлением) собственниками показаний ИПУ в помещениях. 
- Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену индивидуальных приборов учета, а также за дополнительную плату поверку общедомовых приборов учета. 
- Вести своевременный и полный учет потребления коммунального ресурса, не вмешиваться в работу приборов учета. 
3.3.33.
Предоставлять Управляющей организации информацию: - об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней. При выявлении лиц, временно проживающих у собственника без регистрации Управляющая организация вправе начислять платежи за коммунальные услуги за весь месяц, независимо от фактического времени проживания указанных лиц; - о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ; - о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений; - предоставлять иную информацию необходимую для выполнения управляющей организацией своих обязанностей по договору управления. Непредоставление указанной необходимой информации, освобождает УК от ответственности за убытки, возникшие при исполнении договора у третьих лиц, в связи с отсутствием у нее такой информации по причине непредоставления ее собственниками.
3.3.34.
Собственники нежилых помещений обязаны заключить договоры на вывоз мусора, образующегося в результате коммерческой деятельности организации, использующей нежилое помещение, самостоятельно содержать прилегающую территорию, вход, инженерные коммуникации, рекламные и информационные стенды нежилого помещения, в соответствии с Правилами благоустройства г. Томска.
3.4. Собственники имеют право:
3.4.1. 
На получение услуг по настоящему договору соответствующих установленным нормам и стандартам, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу.

3.4.2. 
На устранение выявленных Сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, неисправностей, аварий.

3.4.3. 
Требовать перерасчета оплаты по настоящему договору, вследствие необоснованного отсутствия или ненадлежащего качества предоставления услуг Управляющей организацией, при наличии вины Управляющей организации, установленной в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.4.4. 
Через Председателя Совета МКД участвовать в приемке выполненных работ, в осмотрах санитарного и технического состояния МКД, объема выполненных работ.

3.4.5. 
Осуществлять защиту, в том числе досудебную, своих прав через уполномоченные органы государственной и муниципальной власти.
3.4.6.
В соответствии с п.4.4. ст.44 ЖК РФ принять решение о заключении договора холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (теплоснабжения), договора на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами с оплатой данных коммунальных услуг непосредственно в ресурсоснабжающие организации.
3.4.7.
Пользоваться и распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с положениями ЖК РФ. Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого Собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. По решению, принятому на общем собрании Собственников, передать в пользование третьим лицам элементы общего имущества в МКД, в том числе на основе заключения договоров на установку рекламы.
4. Размер платы за коммунальные услуги

4.1. 
Размер оплаты за предоставляемые коммунальные услуги (в случае предоставления таковых) производятся по тарифам, утвержденным в установленном порядке и нормативам, установленным субъектом Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. 
Плата за коммунальные услуги на основании протокола общего собрания собственников помещений в МКД от _________ вносится собственниками помещений в МКД № ________ по ул. ____________________________ в г.Томске ресурсоснабжающим организациям.
5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

5.1. 
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в МКД определяется на основании решения общего собрания Собственников помещений, принятого с учетом предложений Управляющей организации на срок не менее, чем один год, и должен быть соразмерен утвержденному и прилагаемому к настоящему Договору Перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, а также установленным объемам и качеству данных услуг и работ.

Предложения Управляющей организации о перечне, объемах и качестве услуг и работ должны учитывать состав, конструктивные особенности, степень фактического износа и технического состояния общего имущества, а также геодезические и природно-климатические условия расположения МКД.

Кроме того, при формировании предложений о размере платы за оказание услуг и выполнение работ по содержанию общего имущества в МКД Управляющей организацией учитываются результаты анализа фактических затрат на оказание соответствующих услуг и выполнение работ в предыдущем году и стоимость данных работ, применяемая при управлении МКД с аналогичными техническими характеристиками, а при разработке предложений о размере платы за ремонт представляется смета затрат согласно утвержденному плану содержания и ремонта общего имущества.

Собственники вправе в любое время в период действия настоящего договора в одностороннем порядке изменить размер платы за содержание и ремонт общего имущества МКД, а также порядок внесения такой платы. Решение об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества МКД, а также порядок внесения такой платы принимается на общем собрании собственников помещений в МКД, протокол которого передаётся Управляющей организации в течение 10 дней со дня проведения собрания. 

Затраты на содержание и ремонт общего имущества жилого дома, обслуживание которого осуществляется специализированными предприятиями по специальному соглашению – вывоз ТБО, лифты и машинные отделения лифтов, газовое оборудование, тепло- и водосчетчики, выгребные ямы, дворовые туалеты, домофоны, кодовые замки, и др. не входят в тариф по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД, предусмотренный настоящим Договором и устанавливаются в соответствии с условиями договоров заключенных со специализированными организациями. Размер платы за вывоз ТБО, обслуживание лифтов, обслуживание приборов учета, содержание и обслуживание ВДГО изменяется в соответствии с тарифами, предложенными специализированными организациями, оказывающими такие услуги, установленными на основании действующего законодательства, решения органа местного самоуправления, с момента вступления в законную силу такого решения, с уведомлением Собственников об изменении размера тарифа не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за специализированные услуги.
Размер ежемесячной платы на момент заключения настоящего договора составляет:

- содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в МКД – ________ руб./м2;

- обслуживание приборов учёта тепловой энергии – _______ руб./м2;

Плата за содержание и ремонт общего имущества в МКД, включает в себя плату за услуги и работы по управлению МКД. Вознаграждение Управляющей организации за услуги и работы по управлению МКД по настоящему Договору составляет 15% от фактического месячного объёма начисленных денежных средств за содержание и ремонт общего имущества Собственников помещений в МКД № ______ по ул. _______________________________ в г. Томске.  
5.2. По истечении года со дня утверждения размера платы по договору и до момента принятия соответствующего решения общим собранием собственников об утверждении размера платы на следующий год, размер платы за содержание и ремонт общего имущества дома по договору может быть изменен Управляющей организацией без внесения изменений в настоящий договор в соответствии с п. 3.2.6. настоящего Договора.

Размер начислений оплаты по договору может быть изменен также сторонами по взаимному согласию Сторон по настоящему договору. В таком случае согласование изменения ставки должно происходить в следующем порядке:

- Управляющая организация, как инициатор изменения ставки, направляет Собственникам, путем передачи уполномоченному собственниками лицу, обоснованный расчет по изменению ставки за содержание и ремонт общего имущества;

- Уполномоченное собственниками лицо в течение одного месяца с момента получения расчета решает вопрос о согласовании изменения ставки за содержание и ремонт общего имущества, путем согласования его с остальными Собственниками или об отказе в повышении ставки, путем проведения общего собрания. В случае решения Собственниками по дому согласовать предложенную Управляющей организацией новую ставку за содержание и ремонт для расчета оплаты по договору, подтверждающим документом будет являться Протокол общего собрания собственников помещений в МКД.
5.3 
Управление многоквартирным домом обеспечивается выполнением следующих услуг:

5.3.1. 
Прием, хранение и передача технической документации на МКД и иных связанных с управлением таким домом документов, предусмотренных Правилами содержания общего имущества в МКД, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, а также их актуализация и восстановление (при необходимости).

5.3.2. 
Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в МКД, а также о лицах, использующих общее имущество в МКД на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в МКД), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных.

5.3.3.
 Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в МКД для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в МКД, в том числе:

- Разработка перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД.

- Расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ.

- Подготовка предложений по вопросам осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в МКД энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности.

- Обеспечение ознакомления собственников помещений в МКД с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в МКД и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов.

5.3.4. 
Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания, в том числе:

- определение способа оказания услуг и выполнения работ;

- заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД;

- заключение договоров энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальной услуги соответствующего вида, а также договоров на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации);

- заключение иных договоров, направленных на достижение целей управления МКД, обеспечение безопасности и комфортности проживания в этом доме;

- осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;

- ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД.

5.3.5. 
Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД.

5.3.6. 
Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, включая услуги и работы по управлению МКД, в том числе:

- начисление обязательных платежей и взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в МКД в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в МКД;

- ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации.

5.4. 
Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг.

5.5. 
Собственники производят оплату за оказанные услуги по счет-извещению не позднее 15-го числа месяца, следующего за прошедшим месяцем на расчетный счет Управляющей компании, указанный в квитанции.

Если счет-извещение не получено Собственником в установленный настоящим договором срок, то Собственник обязан в течение 5 дней письменно обратиться в Управляющую организацию за повторным его получением. В случае если такого обращения не последует, то платежный документ считается доставленным надлежащим образом. 

Собственникам/арендаторам/пользователям нежилых помещений – счет-извещение на оплату по настоящему Договору по каждому нежилому помещению выставляются ежемесячно. Собственники /арендаторы/пользователи обязаны забрать счета-извещения на оплату самостоятельно в Управляющей организации не позднее 1-го числа расчетного месяца. При этом обязанность по оплате наступает независимо от получения собственниками /арендаторами/нанимателями счета-извещения на оплату.

Собственники/арендаторы/пользователи несут перед Управляющей организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведённых платежей. 

Счет на оплату является документом, подтверждающим факт оказания услуги. 

5.6. 
Управляющая организация определяет направления использования средств согласно согласованного общим собранием собственников помещений в МКД и утверждённым председателем и/или советом МКД плана по ремонту на год.

5.7. 
Выполнение работ по ремонту, не включённых в план на год (за исключением аварийных ситуаций) без согласования с председателем и/или Советом МКД не допускается. 

5.8. 
Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника/ Нанимателя/Арендатора внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учётом перерасчёта платежей за временный период отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

Не подлежит перерасчёту в связи с временным отсутствием Собственника в помещении размер платы за коммунальные услуги на общедомовые нужды и плата за услугу «отопление». 

5.9. 
Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом Управляющей организации. 

6. Порядок осуществления контроля за выполнением сторонами обязательств по Договору

6.1. 
Собственник помещения вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению настоящего Договора лично либо через уполномоченных представителей, избранных общим собранием Собственников помещений, посредством 

а) получения от управляющей организации информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества МКД; 

б) участия в осмотрах общего имущества МКД, проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

в) личного присутствия уполномоченного лица и (или) собственников помещений в МКД во время выполнения работ (оказания услуг) управляющей организацией или путём использования средств видеонаблюдения, ознакомления с актами технического состояния МКД и, при необходимости, подписания таких актов. 

6.2. 
Стороны вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию.

6.3. 
В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора стороны соблюдают следующий порядок:

В случае нарушения условий настоящего Договора сторонами, а также в случае причинения вреда имуществу Собственника помещения или общему имуществу Собственников помещений неправомерными действиями (бездействием) Управляющей организации по требованию любой из сторон Договора составляется акт.

Акт подписывается комиссией, включающей представителей Управляющей организации и Собственников помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица (Собственник помещения, член семьи Собственника помещения, наниматель, член семьи нанимателя, имуществу которого причинен вред, и др.). Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения вызванные лица не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть либо быть ликвидированы, соответствующий осмотр и составление акта производятся в их отсутствие.

Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- и видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.

Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Управляющей организации, второй - Собственнику помещения. Кроме того, экземпляры акта (их копии) могут быть вручены иным заинтересованным лицам.

6.4. 
Если стороны не пришли к единому решению относительно объема и качества оказанных услуг и выполненных работ, ими может быть привлечен эксперт (экспертная организация).
6.5.
Не позднее 20 рабочих дней по окончании выполнения работы, Управляющая организация обязана предоставить представителю Собственников помещений в Многоквартирном доме составленный по установленной законодательством форме Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг) (далее по тексту – Акт) по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.
6.6.
Стоимость работ (услуг) по ремонту общего имущества, выполненному по заявке Собственника, поступившей в адрес Управляющей организации, отражается в Акте, подписанном данным Собственником. При отсутствии претензий у данного Собственника к качеству (объемам, срокам, периодичности) работ (услуг) выполненных по заявке, работы считаются выполненными надлежащим образом. Подписание указанного Акта представителем Собственников помещений в Многоквартирном доме не требуется.

6.7.
Объем выполненных работ (услуг) по управлению Многоквартирным домом в Акте не указывается и представителем Собственников не утверждается.


6.8.
Предоставление Акта представителю Собственников помещений Многоквартирного дома в установленные законом сроки осуществляется:

а) путем передачи лично представителю собственников помещений Многоквартирного дома. При передаче Управляющей организацией представителю собственников Акта на экземпляре Акта, остающегося на хранении в Управляющей организации, представителем собственников собственноручно делается запись «Получено», указывается дата передачи ему экземпляра Акта, а также ставится подпись представителя Собственников с расшифровкой.

б) путем направления Управляющей организацией Акта представителю Собственников ценным письмом с описью вложения по адресу нахождения имущества представителя Собственников в данном Многоквартирном доме. Дата отправления Акта заказным письмом считается датой его предоставления.

6.9.
Представитель Совета Многоквартирного дома или Собственник обязан незамедлительно приступить к проверке представленного Акта выполненных работ.

6.10.
Представитель Собственников помещений в Многоквартирном доме в течение 5 (пяти) дней с момента предоставления акта, должен подписать предоставленный ему Акт или представить обоснованные возражения по качеству (объемам, срокам и периодичности) работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома в письменном виде. Предоставление представителем собственников возражений по Акту производится путем их передачи в офис Управляющей организации. В случае, если в Многоквартирном доме не выбран представитель собственников помещений в Многоквартирном доме либо окончен срок полномочий представителя собственников помещений в Многоквартирном доме, составленный по установленной законодательством форме Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг) подписывается любым Собственником.
6.11.
В случае, если в соответствующий срок, представителем Собственников не представлен подписанный Акт или не представлены обоснованные возражения к Акту, экземпляр Акта, остающийся в распоряжении Управляющей организации, считается подписанным в одностороннем порядке в соответствии со ст. 753 Гражданского кодекса РФ.
7. Разрешение споров и ответственность Сторон

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

7.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в МКД, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уменьшить Собственнику помещения размер платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД в порядке, предусмотренном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.

7.3. При несвоевременном внесении (не внесении) оплаты по настоящему договору, с Собственника взыскивается задолженность в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Собственник муниципального жилого помещения возлагает на Нанимателя муниципального жилого помещения самостоятельно нести обязанность по перечислению оплаты по договору и ответственность перед Управляющей организацией за несвоевременное перечисление оплаты по договору.

В случае несвоевременного или неполного внесения платы за оказанные услуги Собственник помещения обязан уплатить Управляющей организации пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты, по день фактической выплаты включительно.

7.4. Ни одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, а также за причиненные Собственникам убытки вызванные, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами, противоправными действиями третьих лиц). 

Обстоятельствами непреодолимой силы являются природные чрезвычайные ситуации, в том числе  землетрясения, наводнения, опасные природные явления, штормы, стихийные бедствия  и др. установленные законодательством природные чрезвычайные ситуации, а также военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему  договору и если они возникли после подписания настоящего Договора.

7.5. Управляющая организация не несёт ответственности за техническое состояние общего имущества МКД, которое существовало до момента заключения настоящего Договора. Техническое состояние общего имущества указано в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

7.6. Управляющая организация не несёт ответственность за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных 3.3.6. Договора.

7.7. Управляющая организация не несёт ответственность за повреждение наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, размещенных на общем имуществе МКД в нарушение п.3.3.7 Договора. 

7.8. Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, а также дополнительно установил санитарно-техническое и инженерное оборудование, без согласования, несет ответственность в установленном законом порядке.

7.9. В случае непредоставления либо ненадлежащего оказания услуг и (или) невыполнения, либо ненадлежащего выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, Собственник помещения вправе потребовать от Управляющей организации уплаты неустойки (пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей.

7.10. Управляющая организация в соответствии с законодательством РФ несет материальную ответственность в полном объеме за причиненные Собственнику убытки и реальный ущерб его имуществу, которые явились следствием неправомерных действий (бездействий) Управляющей компании или его персонала при выполнении работ в рамках настоящего договора. 

Управляющая организация не несет материальной ответственности, если убытки Собственника и ущерб его собственности возникли в результате:

- умышленных действий, грубой неосторожности, бездействия, противоправных действий Собственника или третьих лиц;

- использованием Собственниками помещения не по назначению и с нарушением действующего законодательства РФ;

- не исполнения Собственниками своих обязанностей, установленных настоящим договором;

- аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации и невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража, противоправные действия третьих лиц и пр.).

7.11. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действий непреодолимой силы. 

7.12. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

7.13. Все споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, разрешаются посредством проведения переговоров. В случае недостижения согласия споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
8. Изменение и расторжение договора

8.1. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

8.2. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственников или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в договоре (на дату подписания договора).

8.3. Собственники помещений в МКД на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления МКД, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

8.4. Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую, земельную, исполнительную документацию на МКД и иные, связанные с управлением этим домом, документы, имеющиеся в наличии на момент передачи, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо в случае непосредственного управления домом, одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех собственников МКД, заверенные нотариально. 

8.5. Независимо от причин расторжения договора Собственники и Управляющая организации обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия договора.
9. Прочие условия

9.1. Договор управления распространяет своё действие на правоотношения Сторон, возникшие ранее с момента включения в реестр лицензий на право осуществления управления МКД.

9.2. Собственники и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

9.3. На неурегулированные настоящим договором отношения распространяются требования действующего законодательства и принятые в соответствии с ним нормативные акты.

9.4. Настоящий Договор заключается сроком на 5 лет и вступает в силу с момента его подписания.
9.5. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственники заключили договор на управление домом.

9.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора управления МКД по окончании срока его действия такой договор считается продлённым на следующий календарный год на тех же условиях, какие были предусмотрены данным Договором.  

9.7. Капитальный ремонт общего имущества в МКД проводится в соответствии с действующим жилищным законодательством. 

9.8. Неотъемлемой частью договора являются:

- Приложение № 1 «Состав общего имущества МКД и его техническое состояние»;

- Приложение № 2 «Граница раздела между общим и личным имуществом собственников помещений в МКД»;

- Приложение № 3 «Перечень работ, услуг по управлению МКД, содержанию и ремонту общего имущества в МКД, определение их стоимости»;

- Приложение № 4 «Форма отчета по содержанию общего имущества собственников помещений в МКД»;
- Приложение № 5 «Реестр собственников помещений МКД, подписавших договор управления МКД».

10.Порядок подписания и хранения Договора и приложений к нему

10.1 Подписание и хранение Договора осуществляется в следующем порядке: 

Настоящий договор и приложения к нему считается подписанным с момента его акцептования (утверждения) собственниками помещений на общем собрании таких собственников или уполномоченным собственниками лицом или платежом, либо собственники помещений подписывают договор путём проставления своих подписей в реестре Собственников помещений, приведённом в Приложении № 5 к Договору. 

Договор составляется в двух экземплярах. Один хранится в Управляющей организации, а второй экземпляр, составленный для собственников помещений, подлежит передаче председателю Совета МКД для хранения по его месту проживания. 

По просьбе любого из Собственников помещений Управляющая организация выдаёт ему копию экземпляра Договора, заверенную Управляющей организацией и включающую в себя только текст Договора. При этом Собственник помещения вправе ознакомиться с содержанием Приложений к Договору в месте хранения Договора – Управляющей организации или председателя Совета МКД. 

11. Подписи сторон.

	Управляющая организация:

ООО «​​​​​​​​________________________»
634057, г. Томск, ул. Говорова, 46, 

ОГРН  

ИНН/КПП  

БИК 

р/сч. 

к/сч. 

Телефон/факс: 47-01-78 

Аварийно-диспетчерская служба: 47-03-68
Официальный сайт:  zhilhome.tomsk.ru 

Директор 

________________________________________/А.Л. Вайс/
м.п.

	Собственники МКД № ____ по ул. _________________ в г.Томске: 

См. Приложение № 5 к договору управления МКД.




Приложение № 1
к договору №_________ от «___» ___________ 20___ года 

управления многоквартирным домом № ___, 

расположенным по адресу: г.Томск, ул. _______________________
Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1
	Адрес многоквартирного дома
	г.Томск, ул.                         , д.

	2
	Кадастровый номер МКД (при его наличии)
	

	3
	Серия, тип постройки
	

	4
	Год постройки
	

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	

	6
	Степень фактического износа
	

	7
	Год последнего капитального ремонта
	

	8
	Количество этажей
	

	9
	Наличие подвала
	

	10
	Наличие цокольного этажа
	

	11
	Наличие мансарды
	

	12
	Наличие мезонина
	

	13
	Количество квартир
	

	14
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	

	15
	Строительный объем
	
	           куб. м

	16
	Площадь:

а) МКД с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	

	
	
	
	кв. м

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	
	кв. м

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в МКД)
	
	кв. м

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в МКД)
	
	кв. м

	17
	Количество лестниц
	
	шт.

	18
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
	
	кв. м

	19
	Уборочная площадь общих коридоров
	
	кв. м

	20
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)
	
	кв. м

	21
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества МКД
	
	кв. м

	22
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	
	

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3
	Перегородки
	
	

	4
	Перекрытия:
	
	

	
	чердачные
	
	

	
	междуэтажные
	
	

	
	подвальные
	
	

	
	(другое)
	
	

	5
	Крыша
	
	

	6
	Полы
	
	

	7
	Проемы
	
	

	
	окна
	
	

	
	двери
	
	

	
	(другое)
	
	

	8
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	
	

	
	наружная
	
	

	
	(другое)
	
	

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного МКД

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование 
	
	

	
	ванны напольные
	
	

	
	электроплиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	лифт
	
	

	
	вентиляция
	
	

	
	(другое)
	
	

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	
	

	
	холодное водоснабжение
	
	

	
	горячее водоснабжение
	
	

	
	водоотведение
	
	

	
	газоснабжение
	
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	

	
	(другое)
	
	

	11
	Крыльца
	
	

	12
	Другое
	
	


Подписи сторон:

	Управляющая организация:

ООО «______________________________»

Директор

____________________________________/А.Л. Вайс/


	Собственники МКД № _____ по ул. __________________________ в г.Томске: 

см. Приложение № 5 к договору управления МКД


             Приложение № 2 

к договору №_________ от «___» ___________ 20___ года 

управления многоквартирным домом № ___, 

расположенным по адресу: г.Томск, ул. _______________________
Граница раздела между общим и личным имуществом собственников помещений

Границей раздела эксплуатационной ответственности между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и личным имуществом собственника помещения (квартиры) является:

· по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру). Т.е. окна, дверь и внутренняя отделка относятся к личному имуществу собственника квартиры;

· на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Т.е. квартирный электросчетчик и внутренняя электропроводка с электрооборудованием - относятся к личному имуществу собственника квартиры;

· на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в квартире. Т.е. система канализации, расположенная в квартире до тройника канализационного стояка, относится к личному имуществу собственника квартиры;

· на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в квартире. Т.е. система после первого вентиля относится к личному имуществу собственника помещения (квартиры). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках трубопроводов. Если у полотенцесушителя нет отсекающего вентиля, он является общим имуществом, за исключением самостоятельно установленного. Аналогичный подход применяется и для отопительных приборов внутри собственных помещений. Т.е. если собственник заменил отопительный прибор (батарею) на другой, не предусмотренный проектной комплектацией, то новое оборудование становится его собственностью и обслуживается за его личные средства. В подъездах, в холлах, в фойе, в тамбурах и прочих местах общего пользования отопительные приборы всегда будут общими, независимо от их проектной или иной комплектации.

На приложенном рисунке схематично указаны стрелками границы раздела между общим имуществом собственников в МКД и их личным имуществом в помещении (квартире).
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Подписи сторон:

	Управляющая организация:

ООО «_______________________________»

Директор

____________________________________/А.Л. Вайс/


	Собственники МКД № ____ по ул. _______________________в г.Томске: 

см. Приложение № 5 к договору управления МКД


Приложение № 3 

к договору №_________ от «___» ___________ 20___ года 

управления многоквартирным домом № ___, 

расположенным по адресу: г.Томск, ул. _______________________
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ 

ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	наименование работ (услуг)


	периодичность выполнения

	Содержание помещений общего пользования



	Сухая уборка лестничных площадок и маршей, тамбуров подъездов             
	2 раза в месяц

	Мытье лестничных площадок и маршей, полов тамбуров подъездов с периодической сменой воды и использованием моющего раствора                                
	2 раза в месяц

	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок и полотен, дверных ручек
	1 раз в год

	Мытье окон
	1 раз в год

	Уборка  подвального помещения       
	по мере необходимости

	Содержание придомовой территории                

	Подметание земельного участка в летний период   
	1 раз в трое суток

	Уборка мусора с газона                   
	по мере необходимости,

но не реже одного раза в месяц

	Очистка урн                                     
	1 раз в сутки

	Уборка мусора на контейнерных площадках         
	1 раз в сутки

	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада                                       
	1 раз в трое суток

	Сдвижка и подметание снега при снегопаде        
	ежедневно

	Ликвидация наледи                               
	по мере необходимости

	Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыши, козырьков, балконов и иных выступающих частей стен                                            
	по мере необходимости

	Вывоз твердых бытовых отходов                   
	ежедневно

	Вывоз крупногабаритных отходов
	1 раз в неделю

	Проверка состояния продухов в цоколях здания                                          
	1 раз в 2 года

	Проведение технических осмотров 



	Проведение технических осмотров системы вентиляции                                      
	По мере необходимости

	Проведение технических осмотров систем водопровода, канализации и горячего    водоснабжения

                                
	2 раза в год

	Проверка исправности канализационных вытяжек    
	1 раз в год

	Проведение технических осмотров электротехнических устройств                                       
	2 раза в год

	Осмотр внутриквартирных устройств системы центрального отопления                          
	по мере необходимости

	Регулировка и наладка внутриквартирных систем   

отопления                                       
	по мере необходимости

	Техническое обслуживание приборов учета тепловой энергии                                         
	по мере необходимости

	Аварийное обслуживание (устранение аварий и выполнение заявок населения)                    
	по мере необходимости

	Дератизация                                     
	4 раз в год

	Дезинсекция                                     
	По мере необходимости

	РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА



	Конструктивные элементы                         

	наименование работ (услуг)


	периодичность выполнения

	Ремонт кровли                                      
	в соответствии с ежегодным планом

проведения ремонтных работ, на основании

дефектных ведомостей

	Ремонт водосточных труб                         
	

	Ремонт и установка входных дверей               
	

	Ремонт, остекление окон                                     
	

	Ремонт и окраска фасада                       
	

	Ремонт межпанельных швов                        
	

	Ремонт перекрытий                               
	

	Ремонт межквартирных перегородок                
	

	Ремонт крылец, козырьков                          
	

	Ремонт подъездов, тамбуров                                
	

	Ремонт фундаментов                              
	

	Ремонт продухов в цоколях зданий                                          
	

	Ремонт вентиляционных коробов                   
	

	Ремонт отмостки                                 
	

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок (ремонт)                                        
	по мере необходимости

	Ремонт просевшей отмостки  вручную               
	по мере необходимости на основании дефектных ведомостей

	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования                   
	по мере необходимости



	Ремонт и укрепление входных дверей              
	по мере необходимости

	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация (консервация) систем центрального отопления                                       
	1 раза в год

	Утепление бойлеров                              
	1 раз в год

	Утепление и прочистка вентиляционных каналов
	По мере необходимости

	Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах                                         
	1 раз в год

	Внутридомовое инженерное оборудование и технические устройства

	Ремонт системы водоснабжения                    
	в соответствии с планом 

проведения ремонтных работ, на основании дефектных ведомостей

	Ремонт канализации                              
	

	Ремонт системы отопления                        
	

	Ремонт электропроводки                          
	


Подписи сторон:

	Управляющая организация:

ООО «____________________________»

Директор

____________________________________/А.Л. Вайс/


	Собственники МКД № ____ по ул. _____________________ в г.Томске: 

см. Приложение № 5 к договору управления МКД


Приложение № 4 

к договору №_________ от «___» ___________ 20___ года 

управления многоквартирным домом № ___, 

расположенным по адресу: г.Томск, ул. _______________________
Форма ОТЧЕТА
по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД

Адрес МКД: 

За период: 

	Общая площадь квартир
	М2
	

	Общая площадь прив. квартир
	М2
	

	Общая площадь муниц. квартир
	М2
	

	Доля муниц. собственности
	%
	

	Количество проживающих
	чел.
	

	Количество лицевых счетов
	шт.
	

	Количество квартир
	шт.
	


	показатели
	Содержание общего имущества
	ремонт
	всего

	
	всего
	в том числе 
	
	

	
	
	содержание помещений общего пользования
	обслуживание лифтового оборудования
	
	
	

	Тариф
	
	
	
	
	
	

	Долг населения (нач. периода)
	
	
	
	
	
	

	Начислено
	
	
	
	
	
	

	Оплачено
	
	
	
	
	
	

	Долг населения (кон. периода)
	
	
	
	
	
	

	Долг УК перед населением (нач. периода)
	
	
	
	
	
	

	Оплачено средств
	
	
	
	
	
	

	в т. ч. доход от арендаторов
	
	
	
	
	
	

	Затрачено средств
	
	
	
	
	
	

	Долг УК перед населением (кон. периода)
	
	
	
	
	
	


	содержание общего имущества 

	статьи затрат
	состав работ
	всего затрат,

руб.

	
	
	

	
	
	

	Итого: 


	ремонт

	наименование работ
	место проведения работ
	ед.изм.
	объём
	сумма, руб.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Итого: 


Подписи сторон:

	Управляющая организация:

ООО «__________________________»

Директор

____________________________________/А.Л. Вайс/


	Собственники МКД № ____ по ул. __________________________ в г.Томске: 

см. Приложение № 5 к договору управления МКД


Приложение № 5 

к договору №_________ от «___» ___________ 20___ года 

управления многоквартирным домом № ___, 

расположенным по адресу: г.Томск, ул. _______________________
РЕЕСТР

собственников помещений в многоквартирном доме № ___ по ул. _________________________ в г.Томске,

подписавших договор управления многоквартирным домом

	№ жилого (нежилого) помещения
	Ф.И.О. собственника

(представителя собственника) жилого

(нежилого) помещения


	документ, 

подтверждающий право собственности
	документ, 

удостоверяющий личность 

собственника 

(представителя собственника)
	доля в праве собственности
	площадь принадлежащего собственнику жилого (нежилого) помещения, м2
	подпись

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



